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BAO CAO S
KET QUA KIEM TRA, GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT NAM 2016
VA KE HOACH HOAT DPONG NAM 2017

Can ot Didu 1é Cong ty C6 phan Dau khi Dong D6 (PVC Dong Do) nam 2014

Can ct Quy ché hoat dong cta Ban kiém soat Cong ty CO phin Dau khi Dong Do

Ban kiém soat Cong ty Cd phan Déu khi Dong D6 bao céo trude Bai hoi dong
¢ dong thudng nién nam 2017 két qua kiém tra, giam sat hoat dong nim 2016 cua
PVC Déng D6 va ké hoach hoat dong cua Ban kiém soat nim 2017 nhu sau:

PHAN I : KET QUA KIEM TRA, GIAM SAT HOAT DONG PVC PONG
PO CUA BAN KIEM SOAT NAM 2016.

I. Hoat djng ciia Ban kiém sodt

Trong nam 2016, Ban kidm soat da thuc hién cac hoat dong kiém tra, giam sat
céc hoat dong cua don vi nhu sau:
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- Kiém tra va giam sat hoat dong san xuét kinh doanh, tinh hinh hoat dong tai
chinh cia PVC Pong Do thong qua viéc ra soat gian tiép cac bao cao ma ban didu
hanh cong ty cung cAp va kiém tra truc tiép toan dién tinh hinh don vi dinh ky nam.

_ Ban kiém soat phdi hop don vi kiém toan doc lap da thuc hién thdm dinh béo
c4o0 tai chinh ban nién va bao cédo nam da dugc kiém toan doc lap cua Cong ty;

- Kiém tra hoat dong mua sdm trang thiét bi va tai san;

_ Kiém tra tinh hinh trién khai cdc du an cia PVC Déng D6;

- Kiém tra, giam sat hoat dong cta cac chi nhanh, cac Ban quan ly cta PVC
bong Do;

. Kiém tra, gi4m sat viéc tudn thu cac qui dinh, nghi quyét cia HDQT va viée
chép hanh quy dinh cta Ban lanh dao Cong ty;

Thu lao va chi phi hoat dong ctia Ban kiém soat la: 32.000.000 ddng. (Chi tiét
cu thé trong phu luc kém theo).

II. Két qué kiém sodt nim 2016

1. Kétqua kiém tra, giam sat hoat djng cia PVC Dong D6 nam 2016

1.1. Két qua hoat déng kinh doanh nam 201 Vv




Nam 2016, doanh thu va san lugng dat vugt muc két hoach dé ra, 1gi nhuén chi
dat & mirc thép, chi phi chiém ty trong 16n trong doanh thu. Mot so chi tiéu dat dugc
trong nam 2016 nhu sau:

Don vi: ty dong
KH nim Ty 1é
T Chi tiéu Donvi | 2016 duye hi:: ::m G
tinh PHDCD .2016 thanh
thong qua (%)
1 Chi tieu SXKD Ty dong 107 138,15 | 129,11
2 Tong doanh thu Ty ddng 81 9322 | 115,09
3 Loi nhuan true thué | Ty dong 1,5 0,98 65,09
4 Loi nhuan sau thué Ty dong 1,5 0,98 65,09
5 Gié tri dau tu Ty dong 63,98 7,03 10,99
g | Lac dong sit dung binh o g 80 80 100
quan
7 Thu nhap binh quén Trd/ng/th 7,6 7.3 96,05
8 Vén diéu 18 Ty dong 500 500 100

So v6i ké hoach nim 2016 dé ra két qua thuc hién doanh thu clia cong ty nam
2016 dat 93,22 ty ddng, bang 115,09 % ké hoach nam dé ra. Doanh thu dat vuot mic
ké hoach chu yéu la do doanh thu tir hoat dong xay lap, kinh doanh vat tu (xi mang) va
doanh thu tir thoai von tai du an dau tu. (Trong d6: Doanh thu tu hoat dong xay lép dat
50,68 ty d(“)ng tr hoat dong thi cong cac cap biét thu tai du an Dragon Parc Villas, thi
cong mot s6 hang muc tai du an Nha may Nhiét dién Théai Binh 2, Nha may Nhiét
dién Song Hau 1 va tir viec thi cong cai tao sita chtra chudi siéu thi Bibo Mart ; doanh
thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san dat 15,86 ty dong tir hoat dong chuyén
nhuong cic cin hd Dragon Palace, can ho Dolphin va cho thué cac can ho kinh doanh
ngén han cua Cong ty.... doanh thu tir hoat dong san xuat kinh doanh vét tu (xi mang)
1a 8.3 ty ddng, thoai von tai du an Khu do thi Dau khi Puc Giang la 18,34 ty dong).
Mic du gia tri san luong va doanh thu nam 2016 cua Cong ty ddu vuot ké
hoach, tuy nhién lgi nhuan nam 2016 chi dat 0,98 ty ddng bing 65.09 % so voi ké
hoach nam.
V& hoat dong xay lap: Trong nam 2016 Cong ty da ky duoc cic Hop dong vé
xdy lap véi Téng gia tri hop dong trén 160 ty ddng bao gbdm:
+ Gia tri hop dong thi cong hang muc Nha tach nudc thach cao/ Kho thach cao/ He
théng thi tro xi thudc Du 4n Nha may Nhiét dign Thai Binh 2 1a 90,1 ty dong.
+ Gia tr1 hop ddng thi cong hang muc Cung cép vat liéu dét dap dé ngan bai thai xi
thuoc Du an Nha may Nhiét di¢n Thai Binh 2 1 12,91 ty dong.
+ Gia tri hop dong thi cong hang muc Nha diéu khién trung tdm thudc Dy an Nha
may Nhiét dién Song Hau 11a 37,91 ty dong.
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+ Gi4 tri hop ddng thi cong hang muc Thi cong xdy dung nha tam, phén két cau
thude du an Xy dung moi Khu thé thao da nang Quan 1, Tp. Hd Chi Minh 1a 8,28 ty
dong.

+ Gi4 tri hop dong thi cong hang muc Thi cong hé théng dién, cip thoat nudc, diéu
hoa khong khi thuéce dw 4n Xay dung méi Khu thé thao da nang Quan 1, Tp. HO Chi
Minh 1a 10,14 ty dong.

+ Gia tri hop ddng thi cong stra chira cai tao hé théng chudi siéu thi Bibo Mart tai
Tp. Hé Chi Minh 14 2,9 ty dong.

1.2. Tinh hinh thuc hién cdac du dn dau tuw nam 2016

Trong nim 2016, thi truong bt dong san van dién bién kho khan, gia tri dau tu
nam 2016 ctia cong ty dat 7,03 ty ddng bing 10,98 % ké hoach nam (chu yéu la chi phi
131 vay dau tu).

Du 4n dau tu truc tiép hién nay cua Cong ty la Du an CTSE Xuén Phuong dang
trong giai doan chudn b dau tu va bi cham tién do so v6i ké hoach dé ra. Nguyén nhan
chi yéu 1a do viéc thay ddi, diéu chinh quy hoach cta Thanh phé Ha Noi da kéo dai
thoi gian cac budc chuén bi dau tu du 4n cua Cong ty.

Péi v6i cac du an Cong ty dang gop vén dau tu:

- Du 4n Khu chung cu cao cép, dich vu hén hop - Khu d6 thi Nam An Khanh;
Du 4n Ha ting khu dd thi sinh thai va dich vu Ctru Long: Cong ty dang phdi hop vai
cac Chu diu tu dé tiép tuc trién khai du 4n, mat khac dang tich cuc dé quang céo,
marketing ban hang, tim kiém ddi tac dé chuyén nhuong du an.

- Du an Dolphin Plaza 28 Tran Binh, Ha N¢i: Hién dang dé nghi Chu dau tu
quyét toan dy an dé ghi nhan doanh thu va loi nhuan tir vén da dau tu.

1.3. Céng tac 16 chike, lao dong tién lwong va chinh sach déi véi ngueoi lao dong

Trong nam 2016, Cong ty tiép tuc ra soat nhan lyc, sap xép va tuyén dung lao dong
cho phit hop v6i tinh hinh sén xuat kinh doanh xdy l&p va kinh doanh vat ligu xay
dung cua cong ty. Hién b may quan ly Cong ty bao gbém 05 phong, 02 Ban chi huy
cong truong, 02 Ban quan ly du an, 01 san giao dich Bét dong san va 01 chi nhanh Tp
HA Chi Minh truc thude. Dén 31/12/2016, s6 lao dong binh quan trong toan Cong ty 1a
80 ngudi dang lam viéc thuong xuyén tai don vi. Thu nhép binh quan nam 2016 dat
7.3 triéu ddng/ngudi/thang, bing 96,05 % k& hoach nam.

1.4. Cong tdc xdy dung va thuc hién cac quy dinh quan ly ngi bo cua cong ty

Trong ndm 2016, Cong ty tiép tuc hoan thién, ban hanh bd sung cac quy ché,
quy dinh quan ly ndi by. Nhin chung hé thong quy ché, quy dinh quan ly ndi b cua
Cong ty dugc ban hanh tuong déi diy du, cac hoat dong cta cong ty da tuan thu theo
cac quy dinh, quy ché da ban hanh.

2. Thim dinh b#o cdo tai chinh nim 2016

Ban Kiém soat di thuc hién viéc tham dinh Bdo céo tai chinh cua Cong ty trong
ndm tai chinh 2016 va théng nhat xac nhan két qua cu thé nhu sau:
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Béo céo tai chinh do Ban didu hanh lap va dwoc Coéng ty TNHH kiém toén

Deloitte Viét Nam kiém toan da phan anh day du, trung thuc, trén céc khia canh trong
yéu két qua hoat dong kinh doanh nam tai chinh 2016 va tinh hinh tai chinh ctia PVC
Pong Do tai ngdy 31/12/2016 phu hop v6i Chuén muyc ké todn Viét nam va cac qui
dinh hién hanh khéc vé ké toan.

2.1. ThAm dinh mot sé chi tiéu chinh vé tai san va nguén von ciia PVC Dong D6 tai

thoi diém 31/12/2016:
(Pon vi: ty dong)
STT Chi tiéu Ngay 31/12/2016 T§ trong

I [TONG TAI SAN 571,39 100
A | Tai san ngin han 194,52 34 %
1 | Tién 5,11 0,89 %
2 | PAu tu tai chinh ngan han 6,58 11 %
3 | Céac khoan phai thu 105,70 18,50 %
4 | Hang ton kho 46,07 6,32 %
5 | Tai san ngin han khac 31,05 5,43 %
B | Tai san dai han 376,88 66 %
1 | Tai san cb dinh 22,81 4,00 %
2 | Bat dong san dau tu 13,32 2,33 %
3 | Pau tu dai han 32,04 5,61 %
4 | Tai san dai han khéc 134,18 23,48 %
II | TONG NGUON VON 571,39 100
A | No phai tra 205,76 36,01 %
1 | No ngan han 159,94 28,00 %
2 | No dai han 45,82 8,0 %
B | Vén chu sé hitu 365,63 63,99 %
1 | Vén cta chu s& hitu 365,63 63.99 %
2 | Cac quy 23,87 4,18 %
3 | Loi nhuan chua phan phéi -158,24 27,70 %

Qua bang sb liéu trén c6 thé nhan thiy tai ngay 31/12/2016 tong tai san cia
Cong ty la ty bing 99 % so véi ndm 2015. Gié tri tong tai san giam khong dang ké so
v6i cubi nam trude, tuong Ung voi giam gia tri tong tai san la giam gia tri tong ngudn
vén do no ngin han giam.

2.2. Két qua thAm dinh cac chi tiéu két qua hoat dong kinh doanh ctia PV

bong D6 nam 2016:
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- Tbng doanh thu ndm 2016: 93.216.816.206 dong

- Téng chi phi nam 2016: 92.241.120.334 dong
- Loi nhuan trudc thué nam 2016: 975.695.872 dong
- Loi nhuan sau thué nim 2016: 975.695.872 dong

- Loi nhuan sau thué nam 2016 sau khi trir thu lao cia HPQT va BKS kiém
nhiém la: 907.695.872 dong

3. Hoat dong cia HPQT va Ban Giam dbc diéu hanh Céng ty.

Nam 2016, qua két qua kiém soat, giam sat va kiém toan doc lap cho thay
HDPQT va Ban diéu hanh Cong ty da tuan thu dung Piéu 18 va cac quy ché ciia Cong
ty HPQT da td chie thanh cong Pai hoi dong ¢ dong thuong nién vao thang 4/2016
dé thong qua ké hoach SXKD nam 2016, théng qua bao cao hoat dong cua HBQT.
Ban giam dbc, Ban kiém sodt cong ty, thong qua bao cdo tai chinh kiém toan ndm
2016 va lua chon don vi kiém toan..

Dé trlén khai ké hoach sin xuét kinh doanh nam 2016 theo nhu Nghi quyét Dai
hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2016 cong ty da thong qua, Hoi dong quan tri cong
ty da to chirc hop dinh ky va ban hanh 30 nghi quyét, quyét dinh céc loai dé trién khai
ké hoach da dé ra. Cong tac phdi hop gitra HPQT va Ban gidm dbc trong nam 2016
duoc thuc hién tot.

Ban giam dbc va Giam déc cong ty da hoat dong, diéu hanh theo dung churc
nang, nhiém vu, tham quyen dugc phéan cong, phéan cép. Ban glam déc da trién khai
cong viéc theo cac Nghi quyét cia HDQT va thuong xuyén dé xudt, kién nghi, bao cao
HDbQT thong qua chu truong cac van dé, noi dung cong viéc thude thdm quyén xem
Xét, quyet dinh cia HDQT trong viéc quan ly san xuét kinh doanh, quan ly dau tu xay
dung, t chirc du thau, vay von vv... Nhin chung, Ban Gidm dbc da tuan thu dung cac
qui dinh cua cong ty va cic nghi quyet cua HDQT.

4. Kién nghi ciia Ban kiém soat
4.1. Vé ké hoach san xudt kinh doanh nam 2017 cua Cong ty

- Trong nim 2016, két qua thuc hién san xudt kinh doanh chinh ctia Cong ty co6
phan khoi sic so voi nam 2015. Dé nghi ban lanh dao Cong ty ra soat ky tinh hinh
thuc hién ting chi ti€u dé co bién phap hoan thanh ké hoach nam va xdy dung ké
hoach nam 2017 cho phu hop va khé thi hon.

- Chu dong can ddi va xay dung ké hoach von nam 2017 nhim dap tng kip thoi
cho ké hoach san xuat nam 2017, cling nhu viéc trién khai cac du an khi thi truong bt
dong san co tin hi€u tot. phuc hoi tré lai. Dac biét can xdy dung phuong an va cé ké
hoach kéu goi cac ddi tac tham gia thu xép von dé trién khai du 4n Chung cu CTSE
Xuan Phuong.

- Tap trung cac didu kién nhan luc, ngudn vbn, dong thoi c¢6 phuong an huy dong
méy moc thiét bi phu hop, td chire thuc hién viéc thi cong an toan, hiéu qua ddi véi cac
hang muc tham gia thi cong tai dy an Nha may Nhiét dién Thai Binh 2, du 4n Nha may
Nhiét dién Song Hau 1.
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- Tiép tuc don déc, phéi hop véi Chu dau tu khan truong viéc quyét toan du an
Hoan thanh déi voi du an Dolphin Plaza 28 Tran Binh, Ha Noi dam bao viéc hach toan
ghi nhan doanh thu va loi nhuan tuan thu cac quy dinh hién hanh.

- Tang cudng cong tac gidi thiéu, quang ba, tim kiém ddi tac c6 nang luc dé hop
tac hoac chuyén nhugng du én chua thuc su cin thiét dau tu va/hodc som danh gia
kém hiéu qua/khong hiéu qua. Dy manh cong tac ban hang nhim sém thu hdi von dau
tu tai cac san phém thudc du an Khu do thi sinh thai Luong Son - Hoa Binh.

- Tiang cudng cong tac quan ly, hach todn kinh té cho timg du an; ting cudng
kidm soat, giam sat chat ch& phi phi san xuét kinh doanh, déy nhanh cong tac thuc
hanh tiét kiém dam bao tdi da loi nhuan thu duoc.

4.2. Vé céng tdc tai chinh

- Tép trung thu hdi cac khoan cong ng phai thu dé c6 vén phuc vu hoat dong san
xuét kinh doanh.

_ Viéc du tu tai chinh dén thoi didm nay ctia Cong ty van con dan trai, hau nhu
khong dem lai hiéu qua nén cAn khén truong xay dung phuong an thoai von phu hop,
tudn thi cac quy dinh cta phap luat hién hanh 4 dam bao thu hdi tdi da von da dau tu.

- Tiép tuc can déi nguén vén dé co ké hoach som thuc hién nghia vu ¢ tirc nam
2010 va 2011 cho cac cb dong.

4.3. Cong tdc xdy dung hé théng cdc quy dinh quan ly ngi bo

_ D& nghi HPQT, Ban Gidm d6c Cong ty tiép tuc ra soat va ban hanh b6 sung cac
quy ché quy dinh ndi bo v& hoat dong xdy lp, phuc vu viéc quan ly diéu hanh Cong ty
cling nhu lam co s& dé Ban kiém soat thuc thi chirc nang nhiém vu.

4.4. Ké hoach thit lao va chi phi hoat dong ciia Ban kiém sodat nam 2017:

214.800.000 ddng. Cu thé chi tiét trong phu luc kém theo.

PHAN II: KE HOACH HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2017
Trong nam 2017, Ban kiém soat tiép tuc thuc hién chirc nang, nhiém vu cua
minh nhim dam bao l¢i ich cua cb doéng voi cac ké hoach nhiém vu cu thé nhu sau:
- Tiép tuc ning cao chat lwong va hiéu qua hoat dong cua timg thanh vién Ban
kiém soat trong nam 2017.
_ Béo céo Pai hoi dong cb dong vé két qua hoat dong nim 2017 va béao céo theo
yéu cau két qua kiém tra. ,
. Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét ctia DPHCD thuong nién nam 2017. Giam
sat viéc thuc hién, tuan thu ché do chinh séach, phap luét ctia nha nudc, cac quy dinh va
van ban huéng dan chi thi, nghi quyét cua Téng cong ty PVC ban hanh.

- Thim dinh Béo cdo tai chinh nam 2017, bao céo danh gia cong tac quan ly cua

Hoi ddng quan tri, Ban Gidm dbc nam 201%
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- Dinh ky kiém soat, giam sat hang quy toan b hoat dong cua PVC bong Do tai
tru s& chinh. Giam sat, kiém soat hoat dong ctia PVC DPong D6 tai céc chi nhanh va
céc ban quan 1y du 4n, san giao dich bat dong san.

- Kiém tra, giam sat viéc xay dung dinh muec, bién phap tiét kiém chi phi va giam
gia thanh ctia Cong ty;

- Kiém tra, giam sat cong tac xdy dung va ban hanh cac quy ché, quy dinh quan
ly ndi b cua Cong ty;

- Kiém tra, giam sat co chu td chirc va lao dong cua don vi, cong tac nhén sy,
tuyén dung lao dong, chi tra tién luong va thu nhap;

- Kiém tra, giam sat viéc ky két va quan ly thuc hién cac hop ddng kinh té;

_ Kiém tra, gidm sat viéc quan 1y va st dung von;

- Théng nhét két qua kiém tra thuong xuyén va dinh ky theo ké hoach cua Ban
kiém soat véi HPQT quan tri Cong ty.

_ P& xufit y kién HDQT, Ban Gidm ddc vé cong tic quan ly diéu hanh va kinh
doanh cua Cong ty trén co s@ két qua kiém tra.

- Thuc hién cac¢ cong tac khéc theo y€u cAu ctia c¢b dong theo quy dinh cta phap
lut va diéu 1& Tong cong ty.

- Tham du cac cudc hop dinh ky cia HDQT theo thong bao cua HDQT.

Trén day la bao cao vé két qua hoat dong ciia Ban kiém soat PVC Dong D6
trong trong nam 2016 va ke hoach hoat dong ctua Ban kiém soat nam 2017.

Tran trong béo cdo.

Noi nhin TM. BAN KIEM SOAT
- PHDCD, HPQT, Ban GD;
- Luu BKS, VT.

Hoang Thanh Tung
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Phu luc :
Thu lao va chi phi hoat dong cua Ban kiém soat nam 2016
va ké hoach nam 2017

I. QUYET TOAN THU LAO VA CHI PHI HOAT PONG CUA BAN KIEM
SOAT CONG TY NAM 2016

Téng thu lao va chi phi hoat dong cua Ban kiém soat cong ty nam 2016 la: 32.000.000
dong. Cu thé nhu sau;

1.1. Thit lao ciia Ban kiém sodt Céng ty nam 2016

Ho va té Ké hoach Thue hién
TT it Chire danh nim 2016 nim 2016
(dong) (dong)
I | Téng cing 36.000.000 32.000.000
1| Pham Tién Pat Truong BKS 12.000.000 8.000.000
2 | Dao Thi Thién Huong | TV BKS 12.000.000 12.000.000
3 | Hoang Thanh Timg | TV BKS 12.000.000 12.000.000

1.2. Chi phi hoat djng ciia Ban kiém sodt niam 2016 la: 0 dong

IL. KE HOACH TIEN LUONG/THU LAO VA CHI PHi HOAT PONG CUA
BAN KIEM SOAT CONG TY NAM 2017

Ké hoach tién lwong/thu lao va chi phi hoat dong cua Ban kiém soat Cong ty nam 2017
1a: 214.800.0000 ddng . Cu thé nhu sau:

- Cin ctr sO luong thanh vién cua Ban kiém soat theo Piéu 1é quy dinh va dugc Dai hoi

dong co dong thong qua.
- Can cit Ké hoach san xuét kinh doanh n#m 2017 ctia Cong ty C6 phan Déu khi Pong Do;

- Can cu vao Quy ché tra luong. tra thuong cua Cong ty va cac van ban hudng din chi
dao cua Téng Cong ty.

- Trudng BKS chuyén trach lam viée tai Cong ty huong murc lwong theo hi¢u qua hoat
dong SXKD tai Cong ty p dung theo hudng dan tai Thong tu 28/2016/TT-BLDTBXH
cua B Lao dong Thuong binh va Xa hoi ban hanh.

- Céc thanh vién cua Ban kiém soat ciia Cong ty hién nay dang lam vi¢c kiém nhiém
nén khong duoc huong ché do luong tai Cong ty va Cong ty tra muc thu lao dbi voi
thanh vién Ban kiém soét 1a: 1.500.000 dong/nguoi/thang.
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Ho va tén

Ké hoach nim 2017

TT Chirc danh (dﬁng) Ghi chu
I | Chi phi thii 1ao ciia BKS 179.000.000
Truong BKS

1 Truong BKS chuyén trach e

2 | TV BKS Thanh vién 18.000.000

3 | TV BKS Thanh vién 18.000.000

20% chi phi thu
IL | Chi phi khic 35:00.000 lao cia BKS
214.800.000

Tong cong




